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L’aménagement de ce quartier d’environ 28,5 hectares intègre une démarche de qualité 

environnementale complète qui se matérialise par la réalisation d’une Approche Environnementale de 

l’Urbanisme (AEU)  en amont du projet. Celle-ci doit permettre de définir les objectifs retenus par la 

ville en matière de développement durable et ainsi : 

- de fournir aux équipes qui élaboreront le projet une base commune et ambitieuse en termes 

de qualité et d’attractivité du quartier 

- de permettre la réalisation de l’objectif de Très Haute Qualité Environnementale dans le 

projet, à une échelle d’exemplarité européenne. 

 

Le nouveau quartier des Cavées Est devra être conçu pour être écologiquement et socialement 

durable. 
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L’intégration paysagère et environnementale 
 

�  Assurer la transition paysagère entre les coteaux boisés et la ville 

�  Offrir des espaces naturels à vocation sociale, véritable lieu de vie pour le quartier et la ville 

�  Etendre une bande d’activités ludiques ou associatives (jardins familiaux, pédagogie à 

l’écologie, etc.)  le long de la voie ferrée en continuité des jardins familiaux existants 

�  Gérer les eaux pluviales de manières durables sur le site 

�  Limiter l’imperméabilisation du site par des techniques alternatives (toitures végétalisées, 

chaussées drainantes, etc.) 
 

La mixité fonctionnelle et sociale 
 

�  Assurer les besoins en équipements liés à l’apport nouveau de population en constituant une 

centralité de quartier ouverte sur la ville 

�  Intégrer les équipements limitrophes au quartier 

�  Participer à la formalisation de l’axe de vie sociale tel que définit dans le PADD 

�  Diversifier l’offre en logements dans sa forme (collectif, intermédiaire, individuel) et sa qualité 

(accession, locatif, privé, social). 
 

La gestion des déplacements 
 

�  Minimiser les déplacements des véhicules motorisés au sein du quartier 

�  Connecter les futures voiries au réseau limitrophe existant 

�  Constituer un maillage de circulations douces, efficace et qualitatif, à l’intérieur du quartier et 

veiller à sa connexion avec les aménagements existants ou projetés sur la ville 

�  accompagner l’urbanisation de ce secteur par des traitements et aménagements paysagers 

assurant la transition entre les espaces naturels et urbains. 
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Les communes de Caudebec-lès-Elbeuf et de Saint-Pierre-lès-Elbeuf sont des sites majeurs pour 

l’accueil d’activités économiques. Dans le cadre du Programme d’Action Foncière, la CAEBS, en 

partenariat avec la ville, souhaite développer un nouveau site d’accueil à destination des PME/PMI 

pour le développement économique à l’échelle de l’agglomération. Cette zone s’inscrit dans la 

continuité urbaine des zones économiques de l’Oison. 

 

Ce futur site, d’une superficie d’environ 7,5 hectares, est situé à proximité de quartiers résidentiels le 

long de la rue aux Saulniers qui deviendra un axe majeur d’entrée à destination de Saint Pierre et de 

Caudebec depuis la voie sur berge. La création de ce site devra donc permettre de concilier le 

développement économique avec une préservation du cadre de vie des habitants. 

 

Il est à noter que la ville ne souhaite pas voir se développer l’implantation d’entreprises à fortes 

nuisances sur ce secteur. En effet, la ville offre déjà des sites d’accueil pour les activités industrielles. 

 

Ce site sera donc adapté pour l’accueil d’entreprises sans unité de production à dominante tertiaire et 

services, de faible dimension et favorisant une bonne intégration des projets de construction dans leur 

environnement (voire une démarche de haute qualité environnementale). 

 

De plus, la préservation du cadre de vie passe par la création d’un espace paysager suffisant pouvant 

servir de zone tampon entre la zone économique et les habitations et éviter les nuisances d’ordre 

sonore, visuelle ou olfactive. 

 

Un front bâti devra être constitué le long des rues aux Saulniers et Lamartine. 

 

La desserte de la zone ne devra pas être en impasse et privilégier un double accès depuis la rue aux 

Saulniers et la rue Lamartine. 

 

Un cheminement doux en limite du site devra être aménagé afin de connecter la rue aux Saulniers 

vers la rue des Tisserans et la rue Lamartine vers la rue de la Vilette. Ce cheminement doux sera 

inclus dans la zone tampon. 

 

Enfin, il sera privilégié un espace public central permettant de mutualiser l’espace en stationnement 

pour les véhicules sur l’ensemble de la zone. 
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